Mega-Einkaufszentren zerstören städtische Nahversorgung
Die Fakten


( Mega-Einkaufszentren im Vormarsch: knapp 400.000 m2 neue Verkaufsflächen geplant

Der Einkaufszentren- und Fachmärkteboom nimmt in und um Wien kein Ende. Einer aktuellen Aufstellung zu Folge sind rund 185.000 m2 neuer EKZ gewidmet, ca. 200.000 m2 werden noch hinzukommen und sind in Planung. 

Aufstellung der geplanten (teilweise schon gewidmeten) neuen Einkaufszentren in Wien:

	Einkaufszentren über 10.000 m2- gewidmet
	Adresse
	Fläche in m2

	Wien Mitte
	3., Marxergasse/Gigergasse
	32.000

	Brachmühle
	21., Aderklaaer Straße
	ca. 25.000

	Brauerei Liesing
	23., Breitenfurter Straße
	ca. 15.000

	Erweiterung Donauzentrum
	22., Wintzingerodestr.
	ca 15.000

	Kometgründe
	12., Schönbrunner Str.
	14.000

	Ludwig
	12., Prager Straße
	14.000

	möbelhaus
	15., Neubaugürtel
	14.000

	P&R Kagran
	22., Straße d. Menschenrechte
	11.000

	Ottakringer Brauerei
	16., Thaliastraße
	10.000

	Weitere EKZ/FMZ (< 10.000 m2)
	 
	 

	z.B. FMZ Elin, MÖMA Wattg., Möbel Lutz (15.), 
	 
	35.000-40.000

	Kagraner Platz, Möbel Ludwig, Kaufhaus Kallco
	 
	 

	 
	Zwischensumme
	ca. 185.000

	Einkaufszentren - in Planung
	 
	 

	U1 Rothneusiedl
	10., Endstelle U1
	ca. 30.000

	City Center Stadio
	2., Olympiaplatz
	27.000

	Südbahnhof Zentralbahnhof
	Wiedner Gürtel
	25.000

	IKEA West
	 
	20.000

	U2 Station Aspern
	22., U2 Station Aspern
	20.000

	Anker
	10., Puchsbaumg
	17.000

	Westbahnhof
	15., Europaplatz
	17.000

	Interspar Kreilplatz
	19., Kreilplatz
	16.000

	BAUHAUS
	23., Breitenfurter Str.
	10.000

	Weitere EKZ/FMZ (< 10.000 m2)
	 
	 

	Campus Mautner Markhof, Shopping Center Nord,
	11., Simmeringer Hauptstr.
	ca . 20.000

	Auhof, Lugner City Ausbau
	 
	 

	 
	Zwischensumme
	ca. 200.000

	 
	 
	 

	 
	Gesamt
	ca. 385.000


( Einkaufszentren erzielen höchste Renditen - zu Lasten der Stadt

Einkaufszentren sind derzeit in Wien der Renner insbesondere internationaler Immobilienfonds.

Diese suchen Objekte v. a. danach aus, welche die höchsten Renditen erbringen. Und hier zeigt sich eindeutig. Das Einkaufszentrum hat dabei leider die Nase vorne: Vergleichsweise geringe Investitionskosten und höhere Mieterträge (Fixmieten plus Beteiligung am Umsatz) begünstigen EKZs.


Darum gibt es auch kaum ein neues Immobilienprojekt, welches nicht als erstes ein Einkaufszentrum vorsieht. Den Preis zahlt die Stadt und seine BewohnerInnen: Die Nahversorgung wird damit umgebracht. Aufgabe weitsichtiger Planung wäre es daher, diesen Prozess zu steuern und zu begrenzen. Davon ist jedoch nichts zu bemerken.

Vergleich Renditen in unterschiedlichen Immobiliensparten


	Renditen in % auf Ist-Mieten
	Zentrum
	 
	Peripherie

	Einkaufszentrum > 20.000 m2
	6,0 - 7,0%
	 
	6,5 - 8,0%

	Einkaufszentrum (< 20.000 m2)
	6,5 - 7,5%
	 
	7,0 - 8,0%

	Fachmarktzentrum
	 
	 
	6,5 - 8,5%

	Büroimmobilie
	 
	6%
	 


Quelle.: BA/CA, PricewaterhouseCoopers Corporate Finance

( Die Folge: EKZ und Fachmärkte gewinnen auf Kosten der städtischen Nahversorgung
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Quelle: Standort + Markt 2004, ergänzt durch Grünen Klub (geplante Projekte)

( Österreich hat im europäischen Vergleich die meiste Verkaufsfläche pro EinwohnerIn
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Quelle: GMA/Handels- und Standortkonferenz 2004

( Die Kehrseite: Hohe Leerstände in klassischen Wiener Einkaufsstraßen

	Einzelhandelsstandort
	Gesamtfläche
	Verkaufsfläche 2004
	Leerstand 2004
	Leerstand 

	 
	in m2
	in m2 
	in m2
	in %

	Lerchenfelder Straße
	16694
	13599
	3095
	27%

	Praterstraße
	14876
	12686
	2190
	23%

	Hütteldorfer Straße
	22801
	19088
	3713
	21%

	Taborstraße
	18439
	16227
	2212
	16%

	Nussdorfer Straße
	21669
	19434
	2235
	16%

	Hernals-Zentralbereich
	24724
	21858
	2866
	16%

	Floridsdorf Zentralbereich
	43808
	38624
	5184
	16%

	Josefstädter Straße
	18063
	16373
	1690
	14%

	Brigittenau Zentralbereich
	34928
	31989
	2939
	14%

	Äußere Währinger Straße
	18741
	17150
	1591
	12%

	Innenstadt
	256512
	240492
	16020
	9%


Quelle: Standort + Markt 2004
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Tabelle1

		Entwicklung der Einzelhandelsverkaufsflächen		im m2

				1996		2004		Zukunft

		Hauptgeschäftsstraßen		744,901		701,427		701,427

		nicht integrierte EKZ		123,500		183,345		183,345

		Fachmarktgebiete und FMZ				294,765		294,765

		Geplante Projekte (inkl. Gastronomie)						385,000
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Tabelle1

		Einzelhandelsstandort		Gesamtfläche		Verkaufsfläche 2004		Leerstand 2004		Leerstand in %

		Lerchenfelder Straße		16694		13599		3095		27%

		Praterstraße		14876		12686		2190		23%

		Hütteldorfer Straße		22801		19088		3713		21%

		Taborstraße		18439		16227		2212		16%

		Nussdorfer Straße		21669		19434		2235		16%

		Hernals-Zentralbereich		24724		21858		2866		16%

		Floridsdorf Zentralbereich		43808		38624		5184		16%

		Josefstädter Straße		18063		16373		1690		14%

		Brigittenau Zentralbereich		34928		31989		2939		14%

		Äußere Währinger Straße		18741		17150		1591		12%

		Innenstadt		256512		240492		16020		9%

		Einkaufszentren - gewidmet		Adresse		Fläche in m2

		Wien Mitte		3., Marxergasse/Gigergasse		32,000

		Brachmühle		21., Aderklaaer Straße		25.000-30.000

		Brauerei Liesing		23., Breitenfurter Straße		ca. 15.000

		Erweiterung Donauzentrum		22., Wintzingerodestr.		ca 15.000

		Ludwig		12., Prager Straße		14,000

		P&R Kagran		22., Straße d. Menschenrechte		11,000

		möbelhaus		15., Neubaugürtel		14,000

		Ottakringer Brauerei		16., Thaliastraße		10,000

		FMZ Elin		21., Brünner Straße		8,000

		MÖMA		16., Wattgasse		7,000

		Möbel Lutz		15., Hütteldorfer Straße		7,000

		Büro- und Geschäftshaus Kagraner Platz		22., Kagraner Platz		6,000

		Ludwig		12., Altmannsdorfer Straße		5,000

		Kaufhaus Kallco		10., Favoritenstr. 81		4,000

				Zwischensumme		187,000

		Einkaufszentren - in Planung

		U1 Rothneusiedl		10., Endstelle U1		30,000

		City Center Stadio		2., Olympiaplatz		27,000

		Südbahnhof Zentralbahnhof				25,000

		IKEA West		??		20,000

		U2 Station Aspern		22., U2 Station Aspern		20,000

		Anker		10., Puchsbaumg		17,000

		Westbahnhof		15., Europaplatz		17,000

		Interspar Kreilplatz		19., Kreilplatz		16,000

		Lugner City Ausbau		15.,

		BAUHAUS		23., Breitenfurter Str.		10,000

		Campus Mautner Markhof		11., Simmeringer Hauptstr.		ca. 7.000

		Shopping Center Nord		21., Ignaz-Köckstraße		6,000

		Auhof Center Erweiterung		14., Albert-Schweitzer-G		4,000

				Zwischensumme		199,000

		v

				Gesamt		386,000





Tabelle2

		Verkaufsflächenausstattung im EU-Vergleich

		Verkaufsfläche pro Einwohner in m2

		Österreich		1.6

		Belgien		1.4

		Deutschland		1.35

		Dänemark		1.3

		Italien		1.25

		Niederlande		1.23

		Frankreich		0.6

		Großbritannien		0.38
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