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PROTOKOLL

Vorstellung des Zielgebiets Rothneusiedl, Information Uber die Ausgangslage, die
Interessen, die bisherigen Uberlegungen zu einem Leitbild und das weitere
Vorgehen

TO 1 BegriiBung und Kenntnisnahme der Tagesordnungspunkte,
Lagebericht

GLOTTER begrufBt in seiner Funktion als Zielgebietskoordinator Rothneusied| die
Anwesenden. Die Tagesordnung wird angenommen.

Lagebericht: Vorgeschichte und Grundlagen

GLOTTER stellt die im Stadtentwicklungsplan Wien 2005 (STEP 05) enthaltenen
13 Zielgebiete vor. Es sind dies jene ausgewahlten Stadtteile, auf die sich -



aufgrund ihrer Ausgangssituation oder der erwarteten Veranderungen in den
nachsten Jahren - die Planungsaktivitaten der Stadt Wien konzentrieren werden.

Das Zielgebiet Rothneusiedl liegt im 10. Bezirk und umfasst eine Flache von ca.
160 ha. Es wird im Westen von einer Eisenbahnstrecke, der Pottendorfer Linie,
im Norden von der Rosiwalgasse, im Osten von der Himberger StraBe und im
Suden von der Stadtgrenze bzw. von der S1 begrenzt.

Nach Fertigstellung der S1 und der Anschlussstellen Rothneusiedl und Laxen-
burgerstraBe sowie nach dem Ausbau weiterer derzeit geplanter Infra-
strukturprojekte (A 24, Pottendorferlinie, Gulterverteilzentrum Inzersdorf, Ul-
Verlangerung) ist eine Entwicklungsdynamik zu erwarten, die den prioritdren
Zielen der Stadtentwicklung (Abstimmung von Stadterweiterung mit dem U-
Bahn-Ausbau sowie Vereinbarungen zur Grinraumentwicklung) zwar nur
teilweise entspricht, jedoch eine groBe stadt- und regionalpolitische Heraus-
forderung darstellt.

Grundeigentum

Die langen, schmalen Grundsticke sind im Eigentum der Stadt Wien, der
Herzfelder'schen Stiftung, der OBB und vieler Privater. Von der Stadt Wien wird
angestrebt, das Zielgebiet gesamthaft zu entwickeln; eine Verfligbarkeit Gber die
Flachen ist fir das weitere Vorgehen eine wesentliche Voraussetzung.

Infrastruktur

Das Zielgebiet ist infrastrukturell nicht versorgt, es gibt weder Versorgung mit
Wasser und Energie noch ein Entsorgungssystem. Es ist auch keine verkehrliche
Infrastruktur vorhanden. Parallel zur S1 befinden sich zwei 380KV-Leitungen.

Naturraum

Das Gebiet ist nahezu zur Ganze landwirtschaftlich genutzt, lediglich zwei in
Nord-Sud-Richtung verlaufende Windschutzstreifen geben dem nach Sidden sanft
ansteigenden Gelande eine Struktur. In Rothneusied| befindet sich ein wichtiger
Verbindungspunkt eines , Entwicklungsszenarios Landschaft", in dem die regional
bedeutende Griinverbindung Wienerberg/ Heuberggstatten - Rothneusiedl mit
dem in West-Ost-Richtung verlaufenden Liesingbachtal sowie den 6kologischen
Ausgleichsflachen entlang der S1 verknlpft wird und ihre Fortsetzung in der im
~Regionalen Raumordnungsprogramm stdliches Wiener Umland" festgemachten
regionalen Grinzone in Hennersdorf findet. Im Zielgebiet ist ein ca. 15 ha groBer
zentraler Park vorgesehen.
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TO 2 Vorstellung der Projektorganisation

Von der Stabstelle der 13 Zielgebiete wurde eine gemeinsame Projektstruktur fur
alle Zielgebiete vorgeschlagen, die flr Rothneusied! hier dargestellt ist:

Politik
(Burgermeister,
Stadtrat)

'

Stabstelle
13 Zielgebiete
(Weber, Puchinger)

Zielgebiet Rothneusiedl Berichtspflicht, Monitoring

Palitik i i
o S, Zalgstlerpletiom
koordinator 9
. ) ) [ Glotter) - -
Koordinator Arbeitskreis » N Off. Interessentrager
MA'AE\EB”LI‘_W_B” Magistrat (4K - Priv. Interessentrager
r. Linien Fachl.l.che Regionale Interessentrager
— Unterstiitzung Ma-Vertreter
d Bezirke
beteiligung
Projek tgruppen (PG)
‘ SL ‘ ‘ G/F ‘ ‘ TI ‘ Yartrater aus Zielgebietsplattform
zusatzliche Experten

SL ... Strukturplan und Leithild

G/ F .. Grundsticke und Finanzen
TI ... Technische Infrastruktur

Ma .. Magistrat

Fir die Stadt Wien ist eine koordinierte Entwicklung des Zielgebietes
Rothneusiedl besonders wichtig. In diesem Jahr soll daher ein Masterplan ent-
wickelt werden, beginnend mit der 1. Sitzung der Zielgebietsplattform, bei der
alle wesentlichen Akteure eingebunden sind.

Am 21. Dezember 2006 fand bereits eine erste Burger-Information statt, bei der
auch der Entwurf des Leitbildes vorgestellt wurde (siehe TO 3). Bei der Ver-
sammlung wurde intensiv diskutiert. Besonders viele Gegenstimmen gab es zum
Thema Stadion und Einkaufszentrum (EKZ).

TO 3 Stand der Uberlegungen zum Leitbild

In den letzten Monaten wurde auf Basis des STEPO5 ein Entwurf flr ein , Leitbild
Rothneusiedl™ erarbeitet. Zu den im STEPO5 genannten Nutzungen kamen in der
Zwischenzeit Winsche von Magna International, ein EKZ, ein FuBballstadion,
eine Seniorenresidenz sowie eine Fachhochschule am Standort zu errichten.

Die zukinftigen Nutzungen werden weitgehend von den bestehenden und
geplanten Infrastrukturanlagen determiniert. Die Verldangerung der U1l sollte
nahe an bestehenden und geplanten Wohngebieten erfolgen. Das GVZ sollte sich
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an der Pottendorfer Linie bzw. nahe der geplanten durch das Gebiet fliihrenden
A 24 befinden, ebenso Standorte fir Betriebe und Gewerbe. Derzeit wird flr das
Zielgebiet von 4.500 Wohneinheiten sowie von etwa 5.000 Arbeitsplatzen ausge-
gangen.

GLOTTER halt fest, dass das Gebiet aus Sicht der Stadt Wien nur dann entwickelt
werden kann, wenn eine verkehrliche ErschlieBung mdglich ist und die Grund-
eigentumsfrage geklart ist.

Abb.: Vorschlag fir ein Leitbild Rothneusiedl

ﬁ t Rothneusied|
ﬂ Leitbild

U u1-sid

.‘- in Varianten
| PL Pottendorfer Linie
& | GVZ Gitterverkehrs-
} zentrum
'l | W Wohnen
| B Betriebe
{ 1 S Sonderutzung
) ' - Einkaufen
; k - Stadion
£ - Park & Ride
s ', - Parken
E 8 G Griinraum

Das Leitbild ist die Grundlage jeder weiteren Planung und somit eine wesentliche
Voraussetzung fur einen stufenweisen Ausbau des Gebietes. Aus dem
abgestimmten Leitbild und dem Strukturkonzept soll im Jahr 2007 ein Masterplan
entwickelt werden, der Grundlage flr weitere rechtlichen Verfahren (SUP, UVP,
RVP, Flachenwidmung,...) ist.
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Strukturkonzept - Varianten A und B

Fur das Zielgebiet wurden - parallel zum Leitbild - auch zwei Varianten (A und
B) eines Strukturplanes entwickelt. Fir alle Varianten sind die Grundeigentums-
verhaltnisse ausschlaggebend. Die beiden Varianten unterscheiden sich im
Wesentlichen durch die Lage der U-Bahn.

Abb.: Vorschlag fur einen Strukturplan - Variante A und Variante B
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Zeithorizonte

Die U1l-Verldngerung ist nicht vor 2015 realistisch, ebenso wenig die
Verkehrswirksamkeit der A24. Das Sportstadion und das EKZ sollen nach den
Vorstellungen der Projektbetreiber jedoch schon 2011 fertiggestellt sein.

Interessen von Magna International

Die Planungen von Magna sehen ein Stadion mit 30.000(+1) Sitzplatzen (laut
UEFA-Richtlinien) vor. Im Gebaudekomplex sollen weiters ein EKZ, ein Senioren-
wohnheim, Gastronomie, Blros und eine Fachhochschule untergebracht sein.
Insgesamt handelt es sich dabei um eine Flache von 250.000 m2. SCHNABL
nennt als Beispiele die Stadien in Cardiff, Basel und Bern.

Im Stadion sind pro Jahr etwa 40 FuBballspiele geplant, zusatzlich sollen
Konzerte und andere Veranstaltungen stattfinden. Die Trainingsplatze werden
nicht in Rothneusiedl untergebracht, sondern in Hollabrunn oder in Unter-
waltersdorf - abhangig vom Standort der FuBballakademie.

Das Einkaufszentrum sollte aus Sicht von Magna mindestens 60.000 m2
Nettoverkaufsflache aufweisen - mit dem Ziel einer Erweiterung um weitere
60.000 m2 auf etwa 120.000 m2. Das EKZ werde im Vergleich zu anderen EKZ in
Osterreich einige Besonderheiten aufweisen, wie zum Beispiel die Gestaltung als
Plaza-EKZ und die Kategorien der Geschafte (30-40 % aller Geschafte sind im
Hochpreissegment). Als Beispiele dienen ahnliche Vorhaben der Magna in Florida
und Los Angeles.

Der Gebaudekomplex sollte 150.000-180.000 m2 BGF aufweisen. Diese Flache
teilt sich in folgende Nutzungen: 50-60 % flr das EKZ, 5-7 % fur Gastronomie,
15 % fur das Seniorenwohnheim, 10-15 % flr Blros und 10 % flUr Sonstiges
(Arzte, ...). Der Gebdudekomplex soll 8kologisch betrieben werden, z. B. Heizen
mit Abwarme. Magna rechnet mit einer Bauzeit von 18 Monaten.

Aus der Sicht von Magna sind 8.000-10.000 Stellplatze (exklusive P&R-Anlage),
erforderlich. Die Stellplatze befinden sich zum Teil im Gebdaudekomplex. Eine
Anbindung an das o6ffentliche Gut wurde bisher noch nicht Uberlegt, wie in
folgender Abbildung dargestellt ist, wobei die rote Flache die von Magna derzeit
favorisierte Grundstlcksflache darstellt.
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Die Stadt Wien halt fest, dass eine Erweiterung des hier gekennzeichneten roten
Bereiches nach Westen in Richtung geplanter A24 - wie in der folgenden
Abbildung dargestellt wird - aus stadtebaulichen und verkehrlichen Griinden und
auch hinsichtlich der zuktnftigen Nutzungen des Zielgebietes sinnvoll ist.

Noe_kataster.shp
' A24_s1.shp
"~ Rn_kataster.shp
Herzfelder'sche Familienstiftu
[ | oeBB

(- P
Pfarrkirche Inzersdorf

|| Robert Metzger & Co Nfg GmbH
Roem. kath Pfarrkirche St. Nik
Stadt Wien

|| UNIVERSALE International Reali

B WWFF

Datengrundlage: Grundbesitz MA 69
Autobahnen: Werner Consuiti.A. ASFINAG
Grundkarte: MA41

100 0 100 200 300 400 500 600 700 Meters Grundkarte NO: BEV

Seite 7 von 14



Magna International konnte von einer Verschiebung der Flache Richtung Westen
Uberzeugt werden und ist derzeit bemiht, eine solche Lageveranderung zu
erwirken, weiters wird an einer Klarung der Grundstiickssituation gearbeitet. Ein
Kaufpreisgutachten ist in Planung.

SCHNABL weist darauf hin, dass aus der Sicht Magnas fur dieses Projekt nur eine
~kleine UVP" erforderlich ware. Magna International beabsichtigt alle Bauteile im
Jahr 2011 fertigzustellen. Ein ,Warten auf die U-Bahn™ bis 2015 komme fur
Magna nicht in Frage - bis dahin werde wohl auch die Shopping City Sid
renoviert sein und kdénne somit fir das EKZ in Rothneusiedl eine Konkurrenz
darstellen.

Von der Stadt Wien wird festgehalten, dass die zukUnftigen Nutzungen in
Rothneusiedl mit den generellen raumplanerischen Zielen der Stadt Wien
abgestimmt werden mussen. Die Winsche des Investors widersprechen derzeit
einigen dieser Ziele.

| Leitbild
Interessen-
konflikte

U ui-sid
in Varianten
PL Pottendorfer Linie

GVZ Giterverkehrs-
| zentrum
L W Wohnen

B Betriebe

S Sondemutzung
- Einkaufen
- Stadion
- Park & Ride
- Parken

G Griinraum

| == |nteressen-
konflikte

TO 4 Bericht zum Verkehrskonzept

Ausgangslage

Die HimbergerstraBe ist bereits derzeit stark ausgelastet; der niveaugleiche
Bahnlbergang an der HimbergerstraBe (Donauldandebahn) wirkt als Pfértner. Die
Kreuzungen Oberlaaer StraBe / Himberger StraBe und der Kreisverkehr bei der
Anschlussstelle Himberger StraBe stellen Engpasse dar. Parallel zur S1 verlauft
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ein Guterweg, der von landwirtschaftlichen Fahrzeugen genutzt wird und Uber
eine Grinbricke Uber die S1 in die landwirtschaftlich genutzten Gebiete der
angrenzenden Gemeinden fluhrt. Der ,Leberweg", eine historische Verbindung
von Simmering nach Vdésendorf, fihrt als FuB- und Giliterweg quer durch das
Zielgebiet. Die im BundesstraBengesetz vorgesehene A24, eine Verbindung von
der A23 zur S1, fuhrt in Nord-Sud-Richtung durch das Zielgebiet und soll die
Himberger und die Laxenburger StraBe entlasten und das Gulterverteilzentrum,
das geplante EKZ und die geplanten Gewerbegebiete an die hochrangige
Infrastruktur anschlieBen. Die Finanzierung dieser StraBe ist ungeklart. Die
Rosiwalgasse ist eine AnliegerstraBe und wird als zuklnftige MIV-Anbindung
ausgeschlossen: sie kann keinen zusatzlichen Verkehr aufnehmen. Ein Anschluss
aller Nutzungen Uuber die HimbergerstraBe ist mangels Leistungsfahigkeits-
reserven nicht méglich.

Verkehrserzeugung

ROSINAK erlautert die einzelnen Stufen der VerkehrserschlieBung und der
Nutzung, wie sie auch in der Beilage zum Protokoll dargestellt sind. Diese Stufen
orientieren sich am Leitbild bzw. an den Varianten A und B.

Stufe 1 Stadion: Schon in der Bauphase ist u.a. fir Baufahrzeuge und
danach flir den Betrieb des Stadions eine MIV-ErschlieBung des
Gebietes erforderlich (Querspange). Diese ErschlieBung kann in der
ersten Stufe Uber einen Knoten an der Himberger StraBe erfolgen.
Fir die Verkehrserzeugung durch FuBballspiele gibt es keine
besonderen infrastrukturellen MaBnahmen auBer der Querspange
und keine SchutzmaBnahmen; im und um das Stadion werden
Stellplatze zur Verfligung gestellt. Verkehrsbelastungen, die durch
ein FuBballspiel in der ersten Stufe entstehen, missten in Kauf
genommen werden. Die OV-Anbindung misste durch einen Shuttle-
bus zur StraBenbahnlinie 67 erfolgen.

Stufe 2 Stadion und EKZ (<=30.000 m2 Nettoverkaufsflache): Eine
Anbindung an die A24 Uber einen zusatzlichen Knoten an der S1 ist
unbedingt erforderlich. Ein Shuttlebus stellt die OV-Verbindung dar.

Stufe 3 Fir diese Phase mit gréBeren Nettoverkaufsflaichen von
>=60.000 m2 ist eine U-Bahn unbedingt notwendig. Auf der
geplanten A24 ist eine getrennte ErschlieBung analog zur SCS
erforderlich.
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Die Verkehrserzeugung der geplanten Nutzungen betragt etwa 37.200 Kfz/Tag,
wobei hier lediglich ein EKZ von 30.000 m?2 Nettoverkaufsflache berlicksichtigt
wurde. Alleine diese Verkehrserzeugung erfordert zusatzliche ErschlieBungen
(siehe Stufe 2).

Die Prognose fir die geplante A24 sieht 50.000 Kfz/Tag (Jahr 2020) vor, wobei
diese Zahl derzeit von der Asfinag verifiziert wird. Die Aufnahme von Zusatz-
verkehren z.B. durch ein EKZ ist daher auf der geplanten A24 mehr als einge-
schrankt. Ein Einkaufszentrum von 100.000-120.000 m2 Nettoverkaufsflache
erzeugt aufgrund zusatzlicher 17.000 Fahrten/Tag schlieBlich etwa 54.000
Fahrten/Tag.

Bei den weiteren Uberlegungen sollte folgendes gekliart bzw. beriicksichtigt
werden:

- Gelegenheitsverkehre, wie sie durch ein FuBballspiel erzeugt werden,
kdnnen - mit Hinweis auf kurzzeitig starkere Belastungen - in der ersten
Phase abgewickelt werden. Geklart werden sollte, ob negative Aus-
wirkungen dieser Verkehre (ca. 1 Mal pro Woche) von der Bevdlkerung
und von der Bezirksvertretung in Kauf genommen werden kénnen.

- Die Winsche von Magna sehen derzeit keine Anbindung an das 6ffentliche
Gut vor, auch die Anbindung an den &6ffentlichen Verkehr ist nicht geklart.
In den ersten vier Jahren nach Stadioneréffnung misste bis zur
Fertigstellung der Ul-Verldangerung ein Shuttlebus von und zur StraBen-
bahnlinie 67 eingerichtet werden.

- Eine Verschiebung des geplanten Gebdaudekomplexes (roter Bereich in der
Abbildung) nach Westen an die geplante A24 hatte aus Sicht der Stadt
Wien viele Vorteile und erleichtert die VerkehrserschlieBung.

- Die Funktion der A24 muss geklart werden (Verbindungs- oder Er-
schlieBungsfunktion) = In diesem Zusammenhang muss auch geklart
werden, ob ein UVP-Verfahren nur flr einen Teilabschnitt der A24 mdglich
ist. Laut Gesetz ist dies derzeit nicht moéglich, es sei denn, es wird nur eine
Anschlussstelle errichtet. Allerdings wirde dies die Streichung der A24 aus
dem BundesstraBengesetz bedeuten, was nicht im Interesse der Stadt
Wien ist. Dazu kommt, dass die Finanzierung dieser StraBe ungeklart ist.
FROMM halt fest, dass ein groBes UVP-Verfahren nicht vor 2012
abgeschlossen werden koénne, die A24 kdnne daher frihestens im Jahr
2015 verkehrswirksam sein. Die Asfinag wird bis zur nachsten Sitzung die
aufgeworfenen rechtliche Fragen klaren.
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Offentlicher Verkehr

Das Gebiet wird von der OBB-Pottendorferlinie, die derzeit ausgebaut wird, sowie
von mehreren Regionalbussen auf der HimbergerstraBBe erschlossen. Die geplante
Verlangerung der Ul endet derzeit in zwei Varianten im Zielgebiet und kdénnte im
Jahr 2015 verkehrswirksam sein - vorbehaltlich der Finanzierung. Die U1l-
Verldangerung beinhaltet auch eine Wendeanlage in Rothneusiedl. Eine stadte-
bauliche Entwicklung Rothneusiedls setzt in jedem Fall eine Attraktivierung des
offentlichen Verkehrs voraus. Die Lage der U-Bahn sollte sich am Wohngebiet
orientieren. GLOTTER weist darauf hin, dass die Errichtung eines Stadions und
vor allem eines EKZ mit einem U-Bahn-Anschluss sinnvoll ist (vgl. Stufe 2).

Zusammenfassend wird zum Thema Verkehr festgehalten:

> Fiir die Errichtung eines Stadions geniigt in einer ersten Phase die
ErschlieBung liber eine StichstraBe von der Himberger StraB3e
sowie die Installierung eines Shuttle-Busses.

> Die Errichtung eines EKZ in der GroBe von max. 30.000 m?2
Nettoverkaufsflache in Erganzung zu einem Stadion erfordert eine
zusatzliche Anbindung an die S1.

> Im Falle eines EKZ mit 60.000 m2 Nettoverkaufsflache ist weiters
eine Ul-Verlangerung erforderlich.

> Wird ein liberregionales EKZ mit 100.000-120.000 m2 Nettover-
kaufsflache errichtet, reichen diese MaBnahmen keinesfalls aus.
Die Gesamtverkehrserzeugung von ca. 54.000 Fahrten/Tag
erfordert auf der A24 eine getrennte ErschlieBung analog zur SCS.

TO 5 Bericht zum Thema Einkaufszentrum

STOFERLE wurde von der MA 18 beauftragt, die Auswirkungen eines EKZ in
Rothneusiedl auf den Einzelhandel in Favoriten und Umgebung zu untersuchen.
Folgende Varianten wurden gegenubergestellt:

-  EKZ mit 30.000 m?2 Nettoverkaufsflache
-  EKZ mit 60.000 m?2 Nettoverkaufsflache
-  EKZ mit 120.000 m2 Nettoverkaufsflache

Als Untersuchungsgebiet wurden der 10./11./12. Bezirk, der 23. Bezirk ohne
Mauer und Rodaun sowie die angrenzenden niederdsterreichischen Gemeinden
und Vdsendorf, Wiener Neudorf und Biedermannsdorf herangezogen. Geplante
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EKZ-Projekte wurden in der Untersuchung berlcksichtigt, ebenso das
Bevoélkerungswachstum.

Die wesentlichen Aussagen der Untersuchung sind:

» Im Untersuchungsgebiet befinden sich 850.000 m2 Nettoverkaufsflachen,
davon ist ein groBer Teil der SCS zuzurechnen. Im Untersuchungsgebiet
besteht schon heute ein Uberhang an Nettoverkaufsflichen im
AusmafB von 80.000 m2. Mit dem geplanten EKZ am zuklnftigen Haupt-
bahnhof erhéht sich dieser Uberhang auf etwa 100.000 m?2.

> Fazit: Es gibt keinen Bedarf flr ein EKZ der untersuchten GréBen-
ordnungen in Rothneusiedl. Ein EKZ dieser GréBenordnungen wurden das
Zentrengefluige im 10. Bezirk nachhaltig verandern und die bestehenden
Zentren (Zentralbereich Favoriten mit sehr gut erschlossener
FuBgangerzone und Hanssonzentrum) deutlich schwachen.

» Synergien zwischen einem Sportstadion und einem EKZ (,,Cross Selling")
sind auf Basis des derzeitigen Verhaltens der &sterreichischen Sportfans
(5.000-7.000 BesucherInnen pro Spiel) eher gering einzustufen.

» Ein EKZ mit 30.000 und 60.000 m2 Nettoverkaufsflache mit dem Ublichen
Branchenmix ist auch aus betriebswirtschaftlicher Sicht problematisch, da
die SCS eine zu groBe Konkurrenz darstellt. Ein solches EKZ wiurde
vielmehr die bestehenden GeschaftsstraBen im Nahbereich
schwadachen. Betriebswirtschaftlich denkbar erscheinen nur ...

a) .. ein Nahversorgungszentrum flir das geplante Wohngebiet (4.500
Haushalte) und fir die Bevélkerung, die schon jetzt im Nahbereich
wohnt. Etwa 5.000 bis 6000 m2 Nettoverkaufsflache kénnten dabei auf
die (zu FuB erreichbare) Nahversorgung fallen, die verbleibenden
20.000-25.000 m2 koénnten als Mobelhaus genutzt werden - flr
Einrichtungsgegenstande besteht trotz im Nahbereich vorhandener
Moébelhduser noch ein Defizit. Dies ware zentrenstrukturell gerade noch
vertretbar.

b) ... ein EKZ in der GrdBenordnung von 100.000-120.000 m2 Netto-
verkaufsflache, das der SCS Konkurrenz machen kénnte. Dabei ist
aber unbedingt darauf hinzuweisen, dass der Zentralbereich Favoriten
mit der FuBgangerzone sowie das Hanssonzentrum einen deutlichen
Funktions- und Umsatzverlust aufweisen wilrden. Der Zentralbereich
Favoriten wirde durch ein EKZ mit einer Nettoverkaufsflache von
30.000 m2 10% Umsatzverlust, mit einer Nettoverkaufsflache von
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60.000 m?2 15% Umsatzverlust und mit einer Nettoverkaufsflache von
120.000 m2 35% Umsatzverlust erleiden. Das Einkaufszentrum am
zuklinftigen Bahnhof Wien ist dabei noch nicht beriicksichtigt.

TO 6 Stellungnahmen und Diskussion

In der Diskussion wird auf folgendes hingewiesen:

>

>

Die hohen Verkehrsbelastungen erscheinen nicht vertretbar.

Die Kaufkraftentwicklung geht zuriick. Da im Untersuchungsgebiet schon
heute ein Verkaufsflachenlberhang existiert, erscheint ein Einkaufs-
zentrum nicht vertretbar. STOFERLE ergénzt dazu: De Facto wird es in
Zukunft kein Kaufkraftwachstum geben, lediglich in den Bereichen Internet
und Mobiltelefonie.

Aus der Sicht der Bezirksvertretung muss das Projekt grindlich Uber-
arbeitet werden, vor allem was die zu erwartenden Verkehrsbelastungen
und die Auswirkungen auf die Geschafts- und Zentrenstruktur in Favoriten
betrifft. Generell sollte die Notwendigkeit eines neuen Sportstadions fir
Wien hinterfragt werden.

ROSENBERGER weist darauf hin, dass die finanziellen Belastungen, die die
offentliche Hand durch dieses Projekt tragen muss, dargestellt werden
missen. Kosten und Nutzen des Stadions und des Einkaufszentrums fur
die Stadt Wien miussen gegenlibergestellt werden.

Ein Widmungsverfahren flir das vorliegende Projekt dauert mindestens 12
Monate. FUr das Widmungsverfahren muss eine positive RVP vorliegen,
wobei das Vorhaben in seiner derzeitigen Form vermutlich nicht
raumvertraglich ist. Weiters wird darauf hingewiesen, dass fur die
VerkehrserschlieBung ein Flachenwidmungsplan vorliegen muss.

- Zusammenfassend wird festgestellt, dass ein Einkaufszentrum jeden-
falls einer ErschlieBung von der A 24, allenfalls in einer 1. Baustufe,
bedarf und dass ein Einkaufszentrum jeder GroBe erhebliche Aus-
wirkungen auf das Zentrum Favoriten hat. Das Vorhaben erscheint
derzeit nicht genehmigungsfahig.
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TO 7 Ausblick und weiteres Vorgehen

Angesichts dieser Ausgangssituation und der offenen Fragen werden folgende
Arbeitsauftrage bis zur nachsten Sitzung im Marz 2007 vereinbart:

Was Wer Bis wann

Kléarung Verfahrensablauf fur eine 1. FROMM Ende Februar 2007 an
Baustufe der A24 mit einer Anschlussstelle (Asfinag) GLOTTER +

an die S1 ROSINAK&Partner
Verkehr: Planfall 2020 S1/A24 ohne FROMM Ende Februar / Anfang
geplante Nutzungen (Abstimmung der (Asfinag) Marz 2007 an GLOTTER
vorliegenden Verkehrsprognosen) + ROSINAK&Partner
Kléarung und Zusammenfassung des HRNCIR Mitte Februar 2007
Verfahrensablaufs von der SUP bis zur (MA 21B) Information an GLOTTER
Widmung

Verschiebung der Optionsflache nach SCHNABL Mitte Februar 2007
Westen bis zur A24 und Optionierung der (Magna) Information an GLOTTER
Verbindung zur Himberger StraBe

Prifung der Genehmigungsfahigkeit eines SCHNABL Mitte Februar 2007
Einkaufszentrums mit >=30.000 m?2 (Magna) Information an GLOTTER

Nettoverkaufsflache (RVP-Vorbeurteilung)

Im Weiteren sollen die in der TO-DO-Liste aufgelisteten Fragen geklart werden
und der Entwurf fir das Leitbild prazisiert werden, wobei jedenfalls ein Gesamt-
vorschlag fir das Zielgebiet notwendig ist. Die 2. Sitzung der Zielgebiets-
plattform findet im Marz 2007 statt. Der genaue Termin wird per Einladung
bekannt gegeben. In der Zwischenzeit werden die Arbeitskreise tagen.

Wien am 22. Januar 2007

Protokoll:

Karl Glotter (MA 18)

Beilage: Prasentation 18.1.2007

Andrea Weninger (Rosinak & Partner ZT GmbH)

GZ06987/Rothneusiedl_Proto_1Sitzung_Plattform_20070118.doc/We
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